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※電子信函或傳真視同正式公文，請轉相關單位主管


台北市不動產仲介經紀商業同業公會   函

             信箱：taipei-house01@umail.hinet.net  網址：//www.taipeihouse.org.tw/
             會址：110台北市基隆路1段111號8F-1  電話：2766-0022  傳真：2760-2255          
             發文日期：中華民國101年5月18日     發文字號：北市房仲立字第101109號

受文者：各會員公司 

主  旨：請審慎注意經臺北市政府核定之都市更新案之開工及取得使用執照時程，以免違法!
說  明：
一、都市更新條例第34條中規定「依權利變換計畫申請建築執照，得以實施者名義為之，並免檢附土地、建物及他項權利證明文件。」;又公寓大廈管理條例第58條第1項中規定，「公寓大廈起造人或建築業者，非經領得建造執照，不得辦理銷售」;即公寓大廈起造人或建築業者，經領得建造執照後即可辦理銷售。
二、按內政部預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事項第8點付款條件規定：「付款，除簽約款及開工款外，應依已完成之工程進度所定付款明細表之規定於工程完工後繳款…」以及第24點違約之處罰規定：「賣方違反…『開工及取得使用執照期限』之規定者，買方得解除本契約……賣方除應將買方已繳之房地價款退還予買方，如有遲延利息應一併退還，並應同時賠償房地總價款╴%(不得低於15%)之違約金。」。
三、綜上，經臺北市政府核定依權利變換方式實施之都市更新案，由實施者取得建造執照即可辦理不動產預售之特殊性，請審慎注意開工及取得使用執照時程，以免違反內政部預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事項第8點及第24點之規定。
四、依臺北市都市更新處101年5月14日北市都新事字第10130401900、10131005900號函辦理。


理事長 郭子立








